                                                             ANEXA NR. 2 LA HOTĂRÂREA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA NR.432/2025
CONTRACT CADRU DE VÂNZARE cu plata în rate pentru locuința ce aparține domeniului privat al  Municipiului Craiova, situată Craiova, str. Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap. jud Dolj  


I. PARTILE CONTRACTANTE 

1. Municipiul Craiova , în calitate de vânzător cu sediul în Craiova , strada A.I. Cuza, nr.7, județul Dolj, cod fiscal nr. 4417214,  reprezentat de doamna Primar Lia Olguța-Vasilescu, având calitate de VÂNZĂTOR, în baza Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj și  Legii nr. 85/1992 privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat, republicată și actualizată, 


și 


2.Tudorache Adrian-Mihai, domiciliat în Craiova, str. Ion Țuculescu, nr. 15, bl. V5, sc. 1, ap.1, jud.Dolj, CNP 1811207160090, CI seria DZ nr. 265800, în calitate de CUMPĂRĂTOR, în baza Sentinței Civile nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj și  Legii nr. 85/1992 privind vânzarea de locuințe și spații cu altă destinație construite din fondurile statului și din fondurile unităților economice sau bugetare de stat, republicată și actualizată și a declarațiilor nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declaraților traduse și legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și legalizată sub nr.1240/17.09.2025, 

Au convenit încheierea prezentului contract de vânzare în urmatoarele condiții 


II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

Art. 1(1) Obiectul prezentului contract îl constituie  vânzarea cu plata în rate a locuinței situată în Municipiul Craiova, strada Ion Țuculescu, nr.15, bl.V5, sc. 1, ap.1 proprietatea privată a Municipiul Craiova, compusă din 3 camere și dependințe, în suprafață de 67,8 mp, identificată cu numărul cadastral 208405-C1-U7 și înscrisă in Cartea Funciară nr. 208405-C1-U7 a Municipiului Craiova.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuinţei  mai sus menţionată, se transferă de la vânzător la cumpărător, după achitarea integrală a preţului contractului, conform dispoziţiilor cap.IV din prezentul contract. Vânzătorul îşi rezervă proprietatea până la achitarea integrală a preţului, în condiţiile art.1684 Cod Civil. 


Art.2 Vânzarea proprietății imobiliare descrise la Art.1. este reglementată prin: 


- Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj 

-Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, cu modificările și completările ulterioare; 


-Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificările și completările ulterioare;


- Declarațiile nr.501/06.02.2025, nr.502/06.02.2025, nr.180/06.02.2025, declarațile traduse și legalizate sub numerele 79/23.05.2025, 80/23.05.2025 și 81/23.05.2025 și declarația tradusă și legalizată sub nr.1240/17.09.2025;
III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ

Art.3 Valoarea de vânzare a locuinței descrisă la art.1. este de 170.485,00  lei, stabilit prin Sentința Civilă nr. 13388/05.12.2019 pronunțată de Judecătoria Craiova în dosarul nr. 2114/215/2019, rămasă definitivă prin Decizia nr. 752/12.04.2021 a Tribunalului Dolj  conform Raportului de evaluare  întocmit de exp. Dârmon Marin. 


Art.4 Prețul locuinței se achită în rate lunare cu  un avans în cuantum de 17.048,5 lei reprezentând minim de 10%, iar restul de plată reprezentand suma de 153.436,5 lei, în rate lunare pe o perioada de 10 ani, conform desfășurătorului,  anexa nr.1 la prezentul raport.

 Art. 5 Pentru achiziționarea locuinţei cu plata în rate, ratele lunare cuprind o dobândă anuală de 4%, aceasta dobândă fiind aplicabilă la valoarea rămasă de achitat. 


Art. 6 Ratele se vor achita pentru luna în curs, până cel mai târziu în ultima zi a fiecărei luni, după cum urmează: prin ordin de plată în contul autorităţii administraţiei publice locale nr. .................... deschis la Trezoreria Craiova, CIF …..... sau la casieria Direcţiei Impozite şi Taxe din cadrul Primăriei Municipiului Craiova, conform scadenţarului anexă la prezentul contract; 


Art. 7 În cazul neachitării la termenele stabilite a ratelor lunare din preţul locuinţei, cumpărătorul va plăti o dobândă de 8% pe an asupra acestor rate.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8  Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus menţionat, se transferă de la vânzător la cumpărător, după achitarea integrală a preţului contractului, cu îndeplinirea formalităţilor de publicitate cerute de lege, în baza adresei emise de autoritatea administraţiei publice locale în acest sens; 



Art.9 De la data semnării prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului. 



V. GARANȚII

Art.10 Cumpărătorul a luat cunostinta despre starea locuintei  care face obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract. 

 
Art.11 Imobilul are taxele şi impozitele achitate, după cum rezultă din certificatul de atestare fiscală nr. …………… din data de ………………….., eliberat de Primăria Municipiului Craiova Direcţia de Impozite şi Taxe, precum și cheltuielile cu întreținerea, conform adeverinței Asociației de Proprietari ............... .

 Art.12. Vânzătorul declară sub sancţiunile prevăzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul în declaraţii, că nu este în niciuna dintre situaţiile prevăzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde şi că bunul imobil ce formează obiectul prezentului înscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietăţii în baza legilor speciale sau procedurii de expropriere şi nu face obiectul unui patrimoniu de afectaţiune, nu a fost înstrăinat, nu au fost constituite drepturi reale în favoarea altor persoane sau încheiate pacte de opţiune sau promisiuni de vânzare cumpărare a acestui bun, niciun terţ nu are drept de preemţiune în ceea ce priveşte imobilul sau părţi din acesta (sau orice drept asupra acestora, în tot sau în parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini şi urmăriri de orice natură, nu a fost scos din circuitul civil şi nu este grevat de vreo clauză de inalienabilitate sau insesizabilitate legală sau convenţională. 


Art.13 Imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor persoane, după cum rezultă din extrasul de Cartea Funciară pentru informare nr. .................... din data de ....................... eliberat de Biroul de cadastru şi publicitate imobiliară . 


Art.14 Pentru aceasta locuința s-a întocmit certificatul de performanţă energetică a clădirii înregistrat sub nr. ………… din data de ………….., certificat întocmit de inginer auditor energetic ………………………, conform căruia imobilul este clasificat în clasa energetică ……. 

Art.15 Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de părți. Cheltuielile ocazionate de încheierea  prezentului contract, inclusiv cele pentru înscrierea prezentului contract în cartea funciară, cele pentru obţinerea certificatului de performanţă energetică şi a altor documente necesare perfectării contractului sunt suportate de cumpărător.  

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI 

Art.16 Vânzătorul garantează cumpărătorul contra evicţiunii şi viciilor ascunse conform art.1695 şi art.1707 Cod Civil. 


B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI 


Art.17 La data autentificarii prezentului contract, cumparatorul se obligă, in conditiile legii, să înscrie în evidentele de publicitate imobiliara, respectiv in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei  identificata la art.1, precum  si ipoteca legala pentru  restul de preţ datorat  şi  interdicția de instrainare, până la achitarea integrală a preţului. 


Art. 18 În termen de 30 de zile de la data achitării integrale a preţului locuinţei, cumpărătorul se obligă să îndeplinească formalităţile de întabulare definitivă a locuinţei în cartea funciară, pe numele său, în baza adresei eliberată de autoritatea administraţiei publice locale prin care se adevereşte plata integrală a preţului, precum şi să înscrie locuinţa pe rolul său fiscal.


Art. 19 (1)Cumpărătorul se obligă să achite contravaloarea proprietăţii imobiliare respectiv ratele lunare conform scadenţarului anexă la prezentul contract, la termenul şi în condiţiile stabilite prin prezentul contract. În caz de neplată a 6 rate consecutive de către cumpărătorul locuinţei,  contractul de vânzare se consideră reziliat de drept, fără nici o altă formalitate , titularul contractului având obligația de a preda locuința. 


(2) Cumpărătorul are dreptul să achite în avans, în totalitate sau parţial, ratele rămase, inclusiv dobânda, până la achitarea integrală a preţului contractului. 


VII. INTERDICTII 

Art.20 Imobilul identificat la art.1, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii până la achitarea integrală a preţului. Aceasta interdictie se va consemna la înscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala cumpărătorului, in conditiile legii. 


VIII.REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI 


Art. 21 Prezentul contract se rezoluționează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere și altă formalitate și fără intervenția instanței judecătorești,  fără posibilitatea acordării unui termen de graţie, în situaţia în care cumpărătorul nu achită șase rate consecutive


Art. 22 Neexecutarea culpabilă a contractului conduce la desființarea acestuia fără punere în întârziere a cumpărătorului și fără nicio altă formalitate. 


IX. LITIGII 


Art.23 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente de pe raza Municipiului Craiova. 


X. FORTA MAJORA 


Art.24 Forta majora legal invocată și dovedită, apară de răspundere părțile, cu obligația înștiințării în termen de 3 zile de la producerea evenimentului. 


Redactat la …................., în ......... exemplare din care ....... exemplare pentru vânzator, ............. exemplare pentru cumpărător.

            VÂNZĂTOR,                                                                                       CUMPĂRĂTOR,

        Municipiul Craiova

                Primar
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,
Cosmin Ion CORÂŢU


